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lhr zuklnftiger Gastronomiebetrieb

\! ‘ ' 2\ ~
P, /
= Q
X 5
~ [
s : -,
f ‘ N, \ =
=
_._\%\—
N\ \’\E
- - < s
== & \
|
— b X P
o
Y /> N\ \ \
A\
4 \ e
/ A $
0 <
N7/




\N\cuLinarius

|ROI| Immobilien Treuhand

Herzlich Willkommen bei der ROl Immobilien Treuhand & der Culinarius Gruppe!

Die Wahl des richtigen Standortes ist einer der entscheidenden Faktoren fir den Erfolg in der Gastronomie. Mit dieser
Broschiire mochten wir ihnen den Weg zur idealen Immobilie erleichtern. Sie finden darin alle wichtigen Unterlagen
um den passenden Rahmen fiir eine erfolgreiche Zusammenarbeit zu schaffen.

Der beigefiigte Maklervertrag bildet die Grundlage unserer Tatigkeit und sorgt fiir Transparenz sowie Sicherheit auf
beiden Seiten. Die Beschreibung der individuellen Suchkriterien hilft uns, ihre Vorstellungen prazise zu erfassen,
damit wir gezielt jene Objekte fiir sie auswahlen kénnen, die wirklich zu ihrem Konzept und ihren Zielen passen.

Nehmen sie sich daher bitte etwas Zeit fiir die sorgfaltige Durchsicht und das Ausfiillen der Unterlagen. Gemeinsam
legen wir so den Grundstein fiir ihre erfolgreiche Zukunft in der Gastronomie.

Ihr Team der ROI Immobilien Treuhand & der Culinarius Gruppe!

Suchkriterien

Falls sie sich flir eines unserer bestehenden Gastronomieobjekte interessieren, tragen sie hier einfach die
Objektnummer ein. Falls sie offen fiir alternative, zu ihrem geplanten Konzept passende, Vorschlage sind, fiillen sie
bitte die Suchkriterien aus.

Interesse an Objektnummer:

Beschreiben sie bitte stichwortartig ihr geplantes Konzept:

Bevorzugte Bezirke: Frequenzlage ja/nein/egal:
Verabreichungsplatze: Gastgarten ja/nein/egal:
BetriebsgroRe gm: aufrechte BAG ja/nein/egal:
Miete/Kauf/Pacht: lebendiger Betrieb ja/nein/egal:
Zeitrahmen: Budgetvorstellung:

Sonstiges:
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Auftraggeber (Interessent)

NAME/FIRMA:
ADRESSE:
TELEFON:
E-MAIL:

GEBURTSDATUM:

Aufgrund dieser Vereinbarung wird der Immobilienmakler fiir den Interessenten tatig und unterstiitzt ihn bei der Suche
nach einer Immobilie. Fiir die Maklerdienstleistungen unseres Unternehmens wird bezugnehmend auf eine allféllige
konkrete Anfrage und auch fiir zukiinftige weitere Anfragen nachstehende Vereinbarung getroffen:

Dieser Maklervertrag wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen und kann von beiden Vertragsteilen ohne Einhaltung
einer Kiindigungsfrist und ohne Angabe eines Grundes aufgekiindigt werden. Die Aufkiindigung hat keine Auswirkung
auf jene Rechtsgeschifte, fiir die der Makler bis zum Zeitpunkt der Aufkiindigung bereits verdienstlich fiir den
Interessenten tatig war, sofern das vermittelte Rechtsgeschaft (auch nach erfolgter Aufkiindigung) zustande kommt.

Der Immobilienmakler kann kraft bestehenden Geschaftsgebrauchs als Doppelmakler tatig sein und ist als solcher
tatig. Unser Unternehmen ist ermachtigt, bis auf Widerruf Objekte zu prasentieren.

Provisionsvereinbarung

Fir den Fall, dass der Interessent aufgrund der vertragsgemaRen, verdienstlichen Tatigkeit des Immobilienmaklers ein
Objekt kauft, mietet oder pachtet, verpflichtet er sich, an den Immobilienmakler eine Vermittlungsprovision in der
nachstehend angefiihrten Hohe zu bezahlen. Die Verpflichtung zur Zahlung einer Provision entsteht im Erfolgsfall und
wird mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschafts fallig.

Vermittlungsprovision

3 % des im Kaufvertrag vereinbarten Kaufpreises inkl. Lasten, zzgl. gesetzl. USt.,

3 Bruttomonatsmietzinse (Gesamtmietzins ohne USt.), zzgl. gesetzl. USt.,

|3 % des auf die Dauer des Pachtvertrages vereinbarten Gesamtpachtzinses, zzgl. gesetzl. USt.

Fir den Fall, dass der Interessent ein zweckgleichwertiges Rechtsgeschéft (z. B. Kauf anstatt Miete) abschlief3t,
verpflichtet er sich, an den Immobilienmakler eine Vermittlungsprovision zu zahlen, die nach den jeweiligen
Provisionshochstbetrdgen der Immobilienmaklerverordnung 1996 berechnet wird. Bei der Vermittlung von befristeten
Mietverhaltnissen wird fiir den Fall der Verlangerung des Mietverhéaltnisses oder der Umwandlung in ein unbefriste-
tes Mietverhéltnis eine weitere Provision (Ergdnzungsprovision) nach MaRgabe der Verlangerung in Héhe von BMM
zzgl. USt. vereinbart. Eine Folgeprovision nach den jeweiligen Provisionshdchstbetragen wird auch fiir den Fall
vereinbart, dass nach Abschluss eines Rechtsgeschiftes (z. B. zuerst Miete) liber dasselbe Objekt ein weiteres
Rechtsgeschéft (z. B. dann Kauf) abgeschlossen wird.
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Besondere Provisionsvereinbarungen (§ 15 MaklerG)

Die Zahlung des oben vereinbarten Provisionssatzes (bzw. einer Provision in der Hhe von 3% zzgl. gesetzl. USt.) wird
auch fur den Fall vereinbart,

o dass das im Maklervertrag bezeichnete Geschéaft wider Treu und Glauben nicht zustande kommt (ohne
beachtenswerten Grund wird ein fiir das Zustandekommen des Rechtsgeschéfts erforderlicher Rechtsakt
Uberraschend unterlassen),

» dass der Auftraggeber (Interessent) die vom Immobilienmakler namhaft gemachte Geschaftsgelegenheit einer
anderen Person weitergibt, mit welcher das Geschaft zustande kommt.

Widerrufsbelehrung und Riicktrittsrechte bei Fernabsatz- und AuBBergeschaftsraum-Vertriagen

Der Interessent wird informiert, dass fiir einen Verbraucher bei Abschluss des Maklervertrags auBerhalb der
Geschéaftsraume des Maklers bei gleichzeitiger Anwesenheit der Vertragsparteien oder ausschlieBlich (iber
Fernabsatz gem. § 11 FAGG ein Riicktrittsrecht von dieser Vereinbarung binnen 14 Tagen besteht. Die Rucktrittsfrist
beginnt mit dem Tag des Vertragsabschlusses. Die Abgabe der Widerrufserklarung kann unter Verwendung des
beigestellten Widerrufsformulars erfolgen, ist aber an keine Form gebunden.

Wenn der Makler vor Ablauf dieser vierzehntégigen Riicktrittsfrist vorzeitig tatig werden soll (z. B. Ubermittlung von
Detailinformationen, Vereinbarung eines Besichtigungstermins), bedarf es einer ausdriicklichen Aufforderung durch
den Interessenten, der damit — bei vollstandiger Vertragserfiillung innerhalb dieser Frist — sein Riicktrittsrecht verliert.
Als vollstandige Dienstleistungserbringung des Immobilienmaklers geniligt aufgrund eines abweichenden
Geschéftsgebrauchs die Namhaftmachung der Geschaftsgelegenheit, insbesondere sofern vom Interessenten keine
weiteren Tatigkeiten des Maklers gewiinscht oder ermdoglicht werden. In diesem Fall kann der Maklervertrag nicht
mehr widerrufen werden und ist Grundlage eines Provisionsanspruches, wenn es in der Folge zum Abschluss eines
Rechts-

geschaftes liber eine vom Immobilienmakler namhaft gemachte Geschéftsgelegenheit kommt.

Im Fall eines Riicktritts nach § 11 FAGG verpflichtet sich der Verbraucher, von den gewonnenen Informationen keinen
Gebrauch zu machen.

Der Interessent wiinscht ein vorzeitiges Tatigwerden (z. B. Ubermittlung von Detailinformationen, Vereinbarung
eines Besichtigungstermins) innerhalb der offenen Ruicktrittsfrist. Der Interessent nimmt zur Kenntnis, dass er bei
vollstandiger Vertragserfiillung (Namhaftmachung) das Riicktrittsrecht vom Maklervertrag verliert. Eine Pflicht zur
Zahlung der Provision besteht aber erst nach Zustandekommen des vermittelten Geschéfts (Kaufvertrag,
Mietvertrag) aufgrund der verdienstlichen, kausalen Tatigkeit des Maklers.

Der Interessent wiinscht kein vorzeitiges Tatigwerden.
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Der Auftraggeber erhalt eine Kopie dieses Vermittlungsauftrages eine Nebenkosteniibersicht mit
Informationen (iber das Ricktrittsrecht inkl. Widerrufsformular auf einem dauerhaften Datentrager.

Falls zutreffend: Diese Vereinbarung wurde in den Geschaftsraumen des Maklerunternehmens abgeschlossen.

ROI Immotreuhand GmbH

ORT & DATUM IMMOBILIENMAKLER

AUFTRAGGEBER

Soweit in diesem Vertrag personenbezogene Bezeichnungen nur in der mannlichen Form verwendet werden, gelten
sie gemal der im Gesetzesstil iblichen Formulierungsweise gleichermalien fiir Frauen, Manner sowie Personen mit
diverser Geschlechtsidentitat. Die Wahl der méannlichen Form erfolgt ausschlieRlich zur Wahrung der Ubersichtlichkeit
und Lesbarkeit und beinhaltet keinerlei geschlechtsspezifische Wertung.

Bltte beachten sie die umseitige Verschwiegenheitserklarung!
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Verschwiegeneheitserklarung (NDA)

Der Interessent erhélt bestimmte Informationen, Unterlagen und Daten zum angefragten Gastronomieobjekt, oder zu
einem Objekt dass seinen Suchkriterien entspricht. Diese Informationen gelten als vertraulich. Als ,vertrauliche
Informationen” gelten alle miindlichen, schriftlichen oder elektronischen Informationen, die dem Interessenten
zuganglich gemacht werden.

Der Interessent verpflichtet sich, s@mtliche vertraulichen Informationen (Name des Betriebs, Kontaktdaten,
betriebliche, finanzielle, rechtliche, technische, oder auch organisatorische Daten - dem.) auch streng vertraulich zu
behandeln, diese ausschliellich zum Zweck der personlichen Bewertung und Entscheidungsfindung zu verwenden,
und diese nur solchen Mitarbeitern, Beratern oder Finanzierungspartnern offenzulegen, die diese Informationen zur
Durchfiihrung einer Priifung oder Bewertung bendtigen und ihrerseits selbst zur Verschwiegenheit verpflichtet sind.

Dariiber hinaus verpflichtet sich der Interessent, jegliche unmittelbare Kontaktaufnahme mit Personen oder
Unternehmen, die in einem Vertragsverhdltnis mit dem Verkdufer stehen oder standen, bzw. mit dessen
Geschaftsgebahrung vertraut sind (Mitarbeiter, Lieferanten, Vermieter - dem.) zu unterlassen. Ein VerstoR wird als
Verletzung der Verschwiegenheitserklarung gewertet.

Die Verpflichtung zur Verschwiegenheit gilt nicht fiir Informationen, die der Interessentin bereits rechtmafig bekannt
waren, die allgemein zugéanglich oder offentlich bekannt sind oder ohne Verstoll gegen diese Erklarung rechtmaRig
erlangt wurden. Diese Verschwiegenheitspflicht gilt fiir einen Zeitraum von drei Jahren ab Unterzeichnung dieser
Erklarung, unabhangig davon, ob es zu einem Rechtsgeschaft mit dem Verkaufer/Anbieter kommit.

Nach Beendigung der Gesprache oder auf Verlangen des Verkaufers/Anbieters hat der Interessent alle erhaltenen
Unterlagen, Aufzeichnungen und Kopien zuriickzugeben oder nachweislich zu vernichten, soweit keine gesetzlichen
Aufbewahrungspflichten entgegenstehen.

Der Interessent haftet dem Verkaufer/Anbieter fiir Schaden, die aus einer schuldhaften Verletzung dieser Erklarung
entstehen. Dariiberhinaus gilt eine Konventionalstrafe i.d.H. von € 10.000.- als vereinbart. Die Einrede des
Fortsetzungszusammenhangs ist ausgeschlossen.

Anderungen oder Erganzungen dieser Erkldrung bediirfen der Schriftform. Sollte eine Bestimmung unwirksam sein,
beriihrt dies nicht die Wirksamkeit der (brigen Regelungen. Es gilt Osterreichisches Recht. AusschlieBlicher
Gerichtsstand ist, soweit zuldssig, Wien.

ORT & DATUM INTERESSENT

ROl Immobilientreuhand GmbH - Theobaldgasse 19 - 1060 Wien Seite 5von 5



Culinarius Gruppe
SingerstralBe 27/19-20
1010 Wien
office@culinarius.at
+43 151 22 557

ROl Immobilientreuhand GmbH
Theobaldgasse 19
1060 Wien
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